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La crisi de I'nabitatge a Portugal, identificada per la Comissié Europea com la més greu de la Uni6é Europea, posa en relleu la convergéncia entre
dinamiques immobiliaries, turisme i processos de gentrificacié que estan reconfigurant profundament les ciutats i els territoris amb alt valor
patrimonial. Segons l'informe europeu publicat a finals del 2025, el mercat residencial portugués presenta una sobrevaloracié estimada entre el 25% i
el 35%, la més elevada de la UE, i a més va ser I'Unic pais on aquesta sobrevaloracié va continuar augmentant durant el 2024 (Council of the
European Union, 2025).

L'article d'El Pais del 3 de gener de 2026 tradueix aquestes dades macroecondmiques en realitats quotidianes, i descriu com amplis sectors de la
poblacid, especialment joves i llars amb ingressos mitjans, es veuen exclosos de |'accés a un habitatge digne. La impossibilitat d'emancipacio, la
necessitat de compartir habitatge de manera prolongada o el desplagament forgat cap a periféries mal connectades sén consequéncies directes
d'aquest context (El Pais, 2026).

Un dels factors estructurals assenyalats tant per la Comissié Europea com per I'analisi periodistica és I'impacte del turisme i del lloguer de curta
durada a la reduccié de I'oferta residencial. En arees centrals i patrimonials, una part significativa del parc habitacional ha estat reconvertida en

allotjiament turistic i ha alterat I'equilibri entre funcié residencial i funcié econdomica. En aquest proceés, I'habitatge deixa de concebre's com un bé
social per convertir-se en un actiu financer, sotmés a ldgiques de rendibilitat a curt termini (Euronews, 2025).

Aquest fenomen s'inscriu en dinamiques més amplies de gentrificacio turistica, on la valoritzacié cultural i simbolica de barris historics actua com a
catalitzador de I'expulsio progressiva dels habitants. Sota discursos de regeneracio urbana o revitalitzacié econdmica, es produeix una substitucio
social que debilita els vincles comunitaris i transforma els territoris en escenaris de consum. Tal com assenyala la literatura sobre patrimoni i turisme,
la gentrificacio no implica només desplagament fisic, siné també I'erosié de practiques culturals, memories col-lectives i formes de vida locals
(Dragouni & Fouseki, 2018).

Davant d'aquest escenari, els enfocaments contemporanis sobre patrimoni i turisme subratllen la necessitat de situar les comunitats locals com a
actors centrals a la governancga territorial. La Convencio de Far i els desenvolupaments posteriors insisteixen que la sostenibilitat no es pot reduir a la
conservacio material, sin6 que ha d'integrar dimensions socials, culturals i de benestar col-lectiu (Brooks et al., 2023). Des d'aquesta perspectiva, el
turisme nomeés pot constituir una oportunitat si s'articula mitjangant models participatius que evitin I'extraccié de valor sense retorn social.

L informe europeu proposa mesures orientades a incrementar |'oferta d "habitatge assequible, simplificar processos de rehabilitacio i reforcar el parc
public residencial (Council of the European Union, 2025). Tot i aix0, sense una regulacié clara dels usos turistics i sense mecanismes que limitin
I'especulacid, aquestes politiques corren el risc de ser insuficients. El cas portugués il-lustra amb claredat un problema compartit per moltes ciutats
europees: la tensid entre competitivitat urbana, atractiu turistic i dret a la habitatge. Per a arquitectes i urbanistes, aquest context exigeix repensar els
instruments de planificacio i projecte des d'una logica que prioritzi I'habitabilitat, la cohesié social i la permanéncia de les comunitats com a elements
estructurals del territori.

Monica Alcindor Huelva, arquitecta. Corresponsal del COAC a Viana do Castelo, Portugal. Febrer 2026.
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